Генеральному директору ООО «Дом-Спецстрой»

Кучеренко С.В.
юр.адрес: 107023, г. Москва, ул. Малая Семеновская, д.9, корп. 8

факт. адрес: г.Москва, ул.Земляной Вал, д.59/2

Генеральному директору ЗАО «Спецстройжилье – 21 век»

Таирбекову М.М.

юр.адрес: 369000, г. Черкесск, ул. Интернациональная, д.48 факт. адрес: Московская область, г. Мытищи, Олимпийский проспект, д. 3 (последний известный, сейчас не актуален)
От дольщика д.59 в мкр.36 г.Мытищи

ФИО
Проживающей по адресу: 119421, г. Москва,  корп., кв, тел. 

Исх. № 3/2012

«Об оформлении договорных отношений,

о резервировании квартиры для исполнения обязательств…»


В соответствии с пунктом 2.2 Соглашения от 29.07.11г. об уступке прав и переводе обязанностей по Инвестиционному договору №117-Д от 29.08.01г. прошу в 10-дневный срок заключить со мной соглашение об уступке прав и переводе долга (трехстороннее соглашение) по договору долевого участия № ххх от 15.08.05г., по которому я имею право на получение двухкомнатной квартиры площадью 77,30 кв.м. Прошу меня известить о времени и месте подписания указанного соглашения. Направляю Вам подписанное мною трехстороннее соглашение.

Сверка документов мною пройдена 02.12.11, о чем я имею соответствующую отметку. В ходе сверки представителю ООО «Дом-Спецстрой» были переданы копии всех имеющихся у меня документов (договоры, акты, квитанции об оплате)

В начале апреля 2012г. риэлторская фирма «МДМ-Недвижимость» объявила о старте продаж квартир в доме 59 под наименованием «Жилищный комплекс «Академик-2». Примечательно, что проект дома еще не был подан в экспертизу застройщиком ООО «Дом-Спецстрой»! На странице http://akadem2.ndv.ru/planirovki.htm приведены поэтажные планировки дома 59, причем все запроектированные двухкомнатные квартиры с площадями 60.9, 66.32, 61.54, 66.41, 64.38, 60.37 кв.м. имеют существенно меньшую площадь, чем причитающаяся мне по договору. Недостаток площади составляет от 10.89 до 16.4 кв.м. Предоставление одной из таких квартир значительно ущемило бы мои законные права. Чтобы избежать разногласий, связанных со столь большой недостачей площади, предлагаю зарезервировать за мной одну из трехкомнатных квартир площадью 80.76 кв.м., расположенных с 8 по 15 этаж. Образующуюся положительную разницу 3.46 кв.м. я согласна оплатить застройщику ООО «Дом-Спецстрой» по цене установленной новым договором долевого участия, который будет заключаться на основании трехстороннего соглашения. 

Обращаю внимание, что бывший застройщик ЗАО «Спецстройжилье – 21 век» и новый застройщик ООО «Дом-Спецстрой» были осведомлены об имеющихся обременениях Инвестиционного договора №117-Д от 29.08.01г. правами дольщиков, тем не менее проектирование дома 59 было, очевидно, выполнено без учета этих обременений, что дает мне законное право рассчитывать на предоставление другой равноценной квартиры примерно равной площади, в том числе и трехкомнатной, либо на компенсацию по рыночным ценам, в случае предоставления двухкомнатной квартиры существенно меньшей площади, чем причитающаяся мне. 

Я также осведомлена о заявлении представителя застройщика ООО «Дом-Спецстрой» Кучеренко В.В. об оформлении договорных отношений с дольщиками по «вексельной схеме» Я не возражаю против использования «вексельной схемы» в моем случае при предоставлении мне трехкомнатной квартиры площадью 80.76 кв.м. с доплатой за положительную разницу в площади. При этом расторжение договора со старым застройщиком должно вступать в силу в момент регистрации долевого договора с новым застройщиком.

По договору долевого участия № ххх от 15.08.05г. квартира должна передаваться мне полностью отделанной, причем перечень работ и имущества, входящего в понятие «отделка», установлен соответствующим актом. Однако, я не возражаю против передачи мне квартиры с отделкой в «черновом» варианте, т.е. с выполненными/установленными согласно проекту: стяжками и звукоизоляцией на полах, гидроизоляцией санузла, оштукатуренными перегородками, стенами подготовленными под шпатлевку, со скрытой электропроводкой, с разводкой трубопроводов горячей, холодной воды и канализации, с ванной и унитазом, с установленными приборами учета. Я отказываюсь от шпатлевочных, малярных, плиточных работ, от обоев, от напольных покрытий, от установки межкомнатных дверей.
Приложения: (3,4,5 – только в адрес ООО «Дом-Спецстрой»)
1. Планировка дома 59 с отмеченной квартирой, на которую я претендую. Рекламные материалы компании «МДМ-Недвижимость» (3 листа)

2. Заявление о состоянии моих договорных отношений с бывшим застройщиком ЗАО «Спецстройжилье-21век» с моей подписью удостоверенной нотариусом. (нотариальная копия) (1 лист)
3. Перечень документов, представленных на сверку, с отметкой о прохождении сверки (1 лист)
4. Соглашение об уступке прав и переводе долга с моей подписью (4 экз.) (4 листа)
5. Копии документов, обоснующих мое право на квартиру (договор со Спецстройжиьем, акты, квитанции об оплате) (ХХХ листов) лучше каждый документ прописать отдельным приложением, чтобы в тексте письма было четко видно, какие именно документы вы приложили.

Дольщик                                                                                ФИО, подпись, дата
Приложение № 1 к письму исх. № 3/2012
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Приложение № 2 к письму исх. № 3/2012

Рекламные материалы в печати
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Планировки квартир на сайте «МДМ-Недвижимость»
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