
Соглашение о проведении ремонтных работ № _________________
г. Мытищи                                                                «___»___________20____г.
ООО "ДОМ-Спецстрой ", именуемое в дальнейшем "Застройщик", в лице генерального директора Кучеренко Сергея Викторовича, действующего на основании Устава, с одной стороны,игражданин ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, как будущий собственник(и) квартиры, именуемый в дальнейшем "Пользователь", с другой стороны, и ООО УК «ЖилСервис» именуемое в дальнейшем «Исполнитель», в лице генерального директора Соскова Валерия Викторовича, действующего на основании Устава, с третьей стороны, совместно именуемые Стороны, а каждая в отдельности – «Сторона», заключили настоящее соглашение (далее по тексту – «Соглашение») о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ СОГЛАШЕНИЯ
1.1. Застройщик предоставляет Пользователю квартиру №____, расположенной по адресу:_______________________________________________ (далее Объект), для проведения инженерно-технических и отделочных работ, собственником которой впоследствии он (Пользователь) будет являться, а Исполнительосуществляет технический надзор за проведением вышеуказанных работи санитарно-техническое обслуживание объекта (Основные услуги).

1.2. Все работы Пользователем должны проводиться на основании технической документации, с соблюдением требований строительных норм, пожарной безопасности и техники безопасности.

1.3. Исполнитель принимает на себя обязательства по организации вывоза бытового (БТМ) и крупногабаритного (КГМ) мусора в бункерах образовавшегося в результате проведения ремонта в квартире, принадлежащей Пользователю, из расчета общей площади:

Однокомнатная квартира: _S=__________ кв.м.  ___________руб.____коп.

Двухкомнатная квартира:_S=___________ кв.м.   ___________руб. ____коп.

1.4. По соглашению сторон Исполнитель предоставляет дополнительные услуги Пользователю, перечень и стоимость данных услуг определены в Приложении 1.

2. ПОРЯДОК ОПЛАТЫ УСЛУГ

2.1. СтоимостьОсновных услуг Исполнителязависит от общей площади квартирыи определяется из расчета 111 руб./кв.м. в месяц.

2.2. До ввода объекта в эксплуатацию, основные услуги, предоставляемые Исполнителем, должны быть первоначально оплаченыПользователем за 6 месяцев идо предоставления технической документации ремонта на квартиру, затем ежемесячно из расчета 111руб/кв.м.

2.3. Стоимость обязательств Исполнителя по п.1.3. составляет 150руб/кв.м. 

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. Пользователь имеет право:

3.1.1. Требовать от Сторон исполнения обязательств по настоящему Соглашению в рамках действующего законодательства.

3.1.2. Разрешить присутствовать на территорию квартиры доверенных лиц путем подачи письменной заявки Исполнителю.

3.1.3. Обратится к Застройщику с претензией в случае не качественного исполнения услуг Исполнителем.

3.1.4. Заключить с Застройщиком договор на проведение инженерно-технических и отделочных работ в квартире.

3.1.5. Обращаться к Исполнителю за предоставлением услуг указанных в п. 1.4.

3.2. Пользователь обязуется:

3.2.1. Предоставлять Исполнителю техническую и проектную документацию на работы по проведению благоустройства квартиры до начала проведения таких работ.

3.2.2. Оплатить услуги Исполнителя в соответствии с п. 2.

3.2.3. Организовать проведение работ квалифицированными специалистами.

3.2.4. Подавать исполнителю письменные заявки на лиц осуществляющих ремонт квартиры.

3.2.5. Соблюдать проведение ремонтных работ и присутствие рабочих в квартире с 08-00ч. до 19-00ч.

3.2.6. При проведении работ соблюдать технику безопасности, правила пожарной безопасности (наличие 2-х огнетушителей в квартире, на весь период ремонта) и санитарных норм.


3.2.7.При завозе строительных материалов и вывозе мусора соблюдать чистоту, а именно: 1.с использованием грузопассажирского лифта(пол лифта в обязательном порядке должен покрываться полиэтиленовой пленкой, при транспортировке на этажи сыпучих материалов в заводской упаковке, рабочим необходимо дополнительно упаковать мешки в герметичную тару (полиэтиленовые мешки), при транспортировке строительного мусора рабочим необходимо тщательно упаковать его в прочную, а затем в герметичную тару), 2. Использование мест общего пользования (этажные коридоры, лестницы,лифтовой холл 1-го этажа) убирается путем влажной уборки.

3.2.8. Не допускать складирование строительных материалов и мусора вне квартир.

3.2.9. Не производить сброса строительного мусора из окон квартир и слив воды со строительными смесями в канализацию

3.2.10. За 24 часа сообщать Исполнителю о проведении работ, связанных с использованием общедомового оборудования, и о характере их вида.

3.2.11. Подавать Исполнителю письменную заявку на выполнение дополнительных услуг.

3.2.12. Беспрепятственно допускать в квартиру представителей «Исполнителя» и «Застройщика», для осуществления ими договорных обязательств.
3.2.13.Соблюдать «Правила и порядок проведения отделочных работ в Жилом доме» Приложения №3

3.2.14. При наступлении п. 7.4. (б) письменно известить всех участников «Соглашения».

3.3. Исполнитель имеет право:

3.3.1. Ходатайствовать перед Застройщиком о запрещении проведения работ по благоустройству квартиры в случае несоответствия, представленной Пользователем, технической, проектной документации строительным нормам и правилам и нарушения п.3.2. до устранения указанных нарушений.

3.3.2. Регулировать время проведения шумовых работ по благоустройству квартиры Пользователя.

3.4. Исполнитель обязуется:

3.4.1. Принимать от Пользователя письменные заявки на доверенных лиц с правом последних посещать территорию квартиры.

3.4.2 Осуществлять технический надзор на протяжении действия данного Соглашения.

3.4.3. По результатам рассмотрения представленной технической, проектной документации выдавать Исполнителю Заключение о соответствии её строительным нормам и правилам.

3.4.4. . Обеспечить бесперебойную работу лифтов и запирающего устройства

3.4.5. Поддерживать чистоту придомовой территории и в общеквартирных помещениях, всоответствиями с санитарными нормами относительно площади ремонтируемых квартир, по следующему графику:

· Санитарное содержание входных групп, лестничных клеток, лифтовых холлов и коридоров, лифтов:

1. подметание или влажная уборка входных групп, лифтовых холлов 1-го этажа 5 раз в неделю;

2. подметание или влажная уборка лифтов (протирка стен, дверей, плафонов, потолков кабины) – 5 раз в неделю;

3. подметание или влажная уборка лифтовых холлов и около квартирных коридоров на этажах – 3 раз в неделю;

4. влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил, чердачных лестниц, почтовых ящиков -2 раза в месяц;

5. подметание или влажная уборка, мытье лестничных площадок и маршей эвакуационных выходов – 2 раза в месяц;

6. мытье окон – 2 раза в год;

7. влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, шкафов для электросчетчиков, слаботочных устройств, обметание пыли с потолков – 2 раза в год;

8. дополнительное подметание и влажная уборка производится в случаи сильного загрязнения при объективной необходимости.

· Санитарное содержание придомовых территорий:

а.
уборка в зимний период:

· подметание свежевыпавшего снега – в дни выпадения снега;

· подметание территории в дни без снега – 1 раз в сутки (6 раз в неделю);

· посыпка территории противогололедными материалами – по необходимости;

· очистка урн от мусора – 1 раз в  сутки (6 раз в неделю);

· уборка контейнерных площадок – 1 раз в сутки (6 раз в неделю).

б.
уборка в теплый период:

· подметание территории в дни без осадков и в дни с осадками до 2 см. – 1 раз в сутки (6 раз в неделю);

· подметание территории в дни выпадения обильных осадков – 1 раз в 2 суток;

· очистка урн от мусора – 1 раз в сутки (6 раз в неделю); 

· промывка урн – 1 раз в месяц;

· уборка газонов – 1 раз в сутки (6 раз в неделю);

· выкашивание газонов – 2 раза в месяц;

· поливка газонов, зеленых насаждений – по мере необходимости;

· уборка контейнерных площадок – 1 раз в сутки (6 раз в неделю);

· стрижка кустарников, вырубка поросли, побелка деревьев – 1 раз в год;

· протирка указателей – 2 раз в год.

в.
вывоз мусора – по необходимости

г. 
дополнительная уборка в случае объективной необходимости.

3.4.6. Обеспечить круглосуточный надзор  и охрану придомовой территорией и общеквартирных помещений.

3.5 Застройщик имеет право:

3.5.1. По ходатайству Исполнителя приостановить проведение работ по благоустройству квартиры Пользователя до устранения нарушений, указанных в п. 3.3.1.

3.5.2. Осуществлять контроль, за качеством услуг Исполнителя и проведением Пользователем работ в соответствии с требованиями строительных норм и правил, а также Законодательства РФ.

3.6. Застройщик обязуется:

3.6.1.Обеспечить бесперебойную работу всех инженерных систем, а именно: электропитание и освещение, водоснабжение и канализование, отопление, систем пожарной сигнализации  и систем пожаротушения и дымоудаления.

3.6.2. Заключить с Пользователем договор на проведение работ по благоустройству квартиры, в случае его обращения.

3.6.3. Осуществлять надзор за выполнением работ в соответствии с требованиями строительных норм и правил.

4. ПОРЯДОК ПРОИЗВОДСТВА РАБОТ

4.1. По результатам оказания Основных услуг Исполнителем составляется акт о выполнении, который подписывается Пользователем и Исполнителем.

4.2. При отказе одной из сторон, указанных в п. 4.1., от подписания акта о выполнении, эта сторона направляет уведомление с обоснованием причин в течение 3-х рабочих дней. В случае ненаправления уведомления услуги считаются предоставленными надлежащим образом.

4.3. Предоставление дополнительных услуг подтверждается путем подписания Пользователем наряд-заказа (Приложение 2).

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Соглашению Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5.2. Стороны освобождаются от ответственности, если ущерб причинен независимо от их воли, т.е. в связи с непреодолимой силой.

5.3. К обстоятельствам непреодолимой силы относятся такие события, как: война и военные действия, эпидемии, пожар, катастрофы, акты органов власти и управления, влияющие на выполнение обязательств по договору, изданные после заключения настоящего договора, а также другие события, признаваемые непреодолимой силой законодательством и обычаями делового оборота.

6. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

6.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть в связи с выполнением сторонами своих обязательств по данному соглашению, будут, по возможности, решаться путем переговоров.

6.2. Если стороны не могут достичь согласия по спорному вопросу, то возникшие разногласия решаются в судебном порядке.

7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
7.1. В настоящее соглашение сторонами могут быть внесены изменения и дополнения, которые вступают в силу с момента их подписания сторонами и являются неотъемлемой частью данного соглашения.

 7.2. Любые соглашения сторон по изменению и/или дополнению условий настоящего соглашения имеют силу в том случае, если они оформлены в письменном виде, подписаны сторонами соглашения и скреплены печатями сторон.

7.3. Изменение условий или прекращение действия одного или нескольких пунктов настоящего соглашения не прекращает действия соглашения в целом.

7.4. Настоящее соглашение вступает в силу с момента его подписания и прекращает свое действие:

а)после ввода объекта в эксплуатацию и подписания «Акта приема - передачи квартиры» между «Пользователем» и Застройщиком».

б) в случае уступки прав (требований) «Пользователем» третьему лицу.

7.5. При наступлении п.7.4. производится взаиморасчет по реквизитам указанным сторонами. 

7.6. Прекращение (окончание) срока действия настоящего соглашения влечет за собой прекращение обязательств сторон по нему, но не освобождает стороны соглашения от ответственности за его нарушения, если таковые имели место при исполнении условий настоящего соглашения.

7.7. Настоящее соглашение составлено в 3-х экземплярах, обладающих равной юридической силой, по одному для каждой из сторон.

6.АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Застройщик:

ООО «ДОМ-Спецстрой» 

Юридический адрес:107023, г. Москва, ул. Малая Семеновская, д. 9, стр. 8

Фактический адрес: 109004, г. Москва, ул. Земляной Вал, д. 59, стр. 2

Тел. 8(495)660-91-10

ИНН 7718581570

КПП 771801001

ОГРН 1067746471264

ОКПО 95156518

р/с 40702810300020000259 Московский филиал ОАО «АК БАНК»

БИК 044583601, к/с 30101810600000000601

Генеральный директор _________________________ С. В. Кучеренко.

Исполнитель:

ООО УК «ЖилСервис»

Юридический адрес:

107113,Москва, ул. Маленковская, д. 14, корп.3, пом.4

ИНН 7718922734   КПП 771801001

ОГРН 1137746154171

Тел.8(498)621-88-33; 8(965)216-24-75

р/с 40702810100020000705 в Московском филиале ОАО «АК БАНК»

БИК 044583601  к/с 30101810600000000601

Генеральный директор ____________________ В.В. Сосков

Пользователь:

Ф.И.О. _____________________________________

дата рождения: _____________

Паспорт: серия  номер _______________________

кем выдан,дата выдачи______________________________________.

Подпись__________________

Ф.И.О.  _____________________________________

дата рождения: _____________

Паспорт: серия  номер _______________________

кем выдан,дата выдачи ______________________________________.

Подпись__________________

Ф.И.О.  _____________________________________

дата рождения: _____________

Паспорт: серия  номер _______________________

кем выдан,дата выдачи ______________________________________.

Подпись__________________
Приложение №1

	Тарифы

на дополнительные платные услуги на 2013-2014г.г.

по адресам ж. д. : Московская обл., г. Мытищи, мкр. 36, д. 56, 58

	1
	Сантехнические работы 
	 
	 

	1.2
	Герметизация слива воды 
	шт
	500

	1.3
	Демонтаж мойки
	шт
	500

	1.4
	Установка мойки с подключением
	шт
	3500

	1.5
	Демонтаж запорной арматуры
	шт
	300

	1.6
	Демонтаж кран буксы
	шт
	250

	1.7
	Монтаж кран буксы
	шт
	250

	1.8
	Демонтаж сифона
	шт
	200

	1.9
	Монтаж сифона
	шт
	350

	1.10
	Замена прокладки
	шт
	450

	1.11
	Установка фильтра для очистки воды (без отключения и слива стояка).
	шт
	900

	1.12
	Установка шарового крана.
	шт
	600

	1.13
	Демонтаж шарового крана.
	шт
	300

	1.14
	Ремонт сифона
	шт
	400

	1.15
	Ремонт смесителя
	шт
	1000

	1.16
	Радиатор демонтаж
	шт
	900

	1.17
	Замена крана на радиаторе отопления  без нарезки резьбы
	шт
	1200

	1.18
	Замена крана с нарезкой резьбы и отключением стояка с монтажом радиатора
	шт
	от 4500

	1.19
	Замена крана на радиаторе отопления с нарезкой резьбы  и переваркой (сварочные работы) поводков к радиатору
	шт
	от 5500

	1.20
	Отключение и слив носителя из стояка отопления. Заполнение стояка носителем. Удаление воздушных пробок из системы
	ст.
	за каждый час  2000                     за 3-8 часов      4500

	1.21
	Демонтаж и монтаж водосчетчика
	шт
	от 800

	1.22
	Демонтаж и монтаж водосчетчика с ИПУ 
	шт
	2550

	1.23
	Каждое повторное по вине заказчика отключение стояка отопления.
	ст.
	за каждый час    600

	1.24
	Прочистка засора кухонного сифона и канализационной подводки
	шт
	800

	1.25
	Герметизация ванны силиконом
	за ед
	800

	1.26
	Герметизация слива воды ванны
	точка
	500

	1.27
	Демонтаж подиума под поддон душевой кабины (монолит)
	шт
	1000


	1.28
	Демонтаж полотенцесушителя
	точка
	800

	1.29
	Монтаж полотенцесушителя
	точка
	от 1800

	1.30
	Демонтаж раковины простой
	шт
	600

	1.31
	Монтаж раковины простой
	шт
	1000

	1.32
	Демонтаж душевой штанги
	шт
	300

	1.33
	Установка штанги для душа
	шт
	800

	1.34
	Демонтаж смесителя
	шт
	500

	1.35
	Монтаж смесителя простого
	шт
	750

	1.36
	Монтаж смесителя сложного (ванна / биде)
	шт
	1700-3500

	1.37
	Демонтаж фильтра
	шт
	500

	1.38
	Монтаж фильтра
	шт
	900

	1.39
	Замена прокладок полотенцесушителя
	шт
	400

	1.40
	Прочистка гидрозамка ванной (душевой)
	шт
	1500

	1.41
	Замена шланга / мягкой подводки
	шт
	300

	1.42
	Отключение и слив носителя из системы отопления. Заполнение поводков носителем. Удаление воздушных пробок из системы при коллекторно-лучевом исполнении системы отопления
	квартира
	800

	1.43
	Каждое повторное по вине заказчика отключение системы отопления, при коллекторно-лучевом исполнении.
	квартира
	1000

	1.44
	Демонтаж стояка водоснабжения и монтаж со смещением.
	ст.
	от 6000

	1.45
	Сифон замена в ванной
	шт
	900

	1.46
	Замена фильтра
	шт
	1300

	1.47
	Прочистка фильтра в системе водоснабжения (тонкой очистки)
	шт
	500

	1.48
	Замена сгона.
	шт
	1000

	1.49
	Монтаж разводки водоснабжения.
	точка
	от 3500

	1.50
	Прочистка фильтра в системе водоснабжения.
	шт
	500

	1.51
	Ревизия прибора отопления.
	шт
	3500

	1.52
	Замена полотенцесушителя
	шт
	3500

	1.53
	Демонтаж сливного бачка
	шт
	800

	1.54
	Монтаж сливного бачка
	шт
	от 1000

	1.55
	Демонтаж унитаза 
	шт
	1000

	1.56
	Монтаж унитаза (отечественного)
	шт
	1600

	1.57
	Монтаж унитаза (импортного)
	шт
	от 3000

	1.58
	Замена арматуры сливного бочка
	шт
	от 500

	1.59
	Замена сиденья к унитазу
	шт
	от 300

	1.60
	Регулировка арматуры в бачке
	шт
	450

	1.61
	Установка фильтров грубой и тонкой очистки
	шт
	от 900

	1.62
	Подключение стиральной машины к системе канализации.
	шт
	1100

	1.63
	Подключение стиральной машины к системе водоснабжения.
	шт
	1500

	1.64
	Демонтаж и монтаж теплосчетчика 
	шт
	от 1000

	1.65
	Прочистка засора канализационных труб без демонтажа.
	п/м
	2500

	1.67
	Демонтаж канализации(или за 1 соединение)   
	п/м
	1500

	1.68
	Отключение и слив носителя из стояка водоснабжения (ГВС, ХВС). Заполнение стояка носителем. Удаление воздушных пробок из системы
	ст.
	за каждый час  2000                     за 3-8 часов      4499

	1.69
	Отключение и слив носителя из системы ГВС, ХВС. Заполнение системы  водой и удаление воздушных пробок из системы при коллекторно-лучевом исполнении водоснабжения
	точка
	от 800

	1.70
	Каждое повторное по вине заказчика отключение стояка водоснабжения.
	точка
	1000

	1.71
	Сварочные работы по модернизации системы отопления или водоснабжения
	квартира
	от 18000

	1.72
	Разработка проекта модернизации системы отопления квартиры
	шт
	35000

	1.73
	Демонтаж стальных труб водоснабжения 
	соединение
	250

	1.74
	Монтаж стальных труб водоснабжения (резьбовое соед.)
	соединение
	700

	1.75
	Монтаж металлопластиковых труб на штатном крепеже
	пм
	350

	1.76
	Прокладка канализации (элемент) всех диаметров
	шт
	600-1000

	1.77
	Установка гребенки (3/5сосков)
	шт
	1500

	1.78
	Установка заглушек на трубопроводе 
	шт
	100

	1.79
	Установка редуктора
	шт
	600

	1.80
	Устранение засора унитаза 
	шт
	1000

	1.81
	Замена крана на радиаторе отопления  без нарезки резьбы с отключением стояка.
	шт
	3500

	1.82
	Замена крана с нарезкой резьбы и отключением стояка с монтажом радиатора
	шт
	от 4500

	1.83
	Замена крана на радиаторе отопления с нарезкой резьбы  и переваркой (сварочные работы) поводков к радиатору
	 
	от 5500

	1.84
	Прочистка засора канализационных труб с демонтажем и монтажом и проведением дополнительных работ.
	ст.
	от 5000

	1.85
	Демонтаж стояка отопления и монтаж со смещением с применением сварочного аппарата.
	ст.
	от 6000

	1.86
	Демонтаж стояка водоснабжения и монтаж со смещением (резьбовое соединение).
	ст.
	от 5000

	2
	ЭЛЕКТРОМОНТАЖНЫЕ РАБОТЫ
	 
	 

	2.1
	Демонтаж светильников
	шт
	от 300

	2.2
	Демонтаж эл.плиты
	шт
	250

	2.3
	Демонтаж старого ТВ кабеля
	п/м
	70

	2.4
	Демонтаж старой розетки, выключателя                                                                                                                         
	шт
	70

	2.5
	Ремонт розетки, выключателя
	шт
	от  400

	2.6
	Прозвонка между точками/распаячн. коробками
	точка
	300

	2.7
	Монтаж накладного электр.щита
	шт
	500

	2.8
	Сборка эл. щита (пакетника)
	шт
	от 3500

	2.9
	Монтаж светильников  стоимостью выше 7000 р. 
	шт
	10% от цены

	2.10
	Монтаж простого светильника 
	шт
	500

	2.11
	Установка потолочного светильника простого
	шт
	600

	2.12
	Установка потолочного светильника сложного.
	шт
	1500

	2.13
	Установка люстры (5-7рожков)  со сборкой
	шт
	1500

	2.14
	Замена галогеновых ламп (с последующей утилизацией)
	лампа
	60

	2.15
	Замена лампы в светильнике дневного освещения (с последующей утилизацией)
	лампа
	150

	2.16
	Замена неисправного патрона 
	шт
	250

	2.17
	Монтаж наружной розетки выключателя
	шт
	500

	2.18
	Замена тройного эл.блока
	шт
	600

	2.19
	Монтаж внутренней розетки (без выполнения посадочного места)
	шт
	450

	2.20
	Монтаж электр.точки на бетоне(откр.проводка)
	шт
	400

	2.21
	Монтаж розетки под эл.плиту на гипсолите  без штробления
	шт
	400

	2.22
	Монтаж розетки под эл.плиту на кирпичной поверхности без штробления
	шт
	450

	2.23
	Монтаж розетки под эл.плиту на бетонной поверхности без штробления
	шт
	500

	2.24
	Монтаж накладной розетки под эл.плиту (кирпич\гипс)
	шт
	400

	2.25
	Монтаж выключателя автоматического/ УЗО
	шт
	600

	2.26
	Замена розетки, выключателя.
	шт
	600

	2.27
	Перенос розетки, выключателя.
	шт
	от 1000

	2.28
	Ремонт распаячной коробки.
	шт
	800

	2.29
	Подключение звонка при готовой проводке.
	шт
	500

	2.30
	Подключение однофазного питания
	шт
	1000

	2.31
	Подключение трехфазного питания
	шт
	2000

	2.32
	Замена УЗО
	шт
	500

	2.33
	Замена автомата
	шт
	500

	2.34
	Выполнение посадочного места на бетоне
	шт
	700

	2.35
	Выполнение посадочного места на ГКЛ
	шт
	300

	2.36
	Выполнение посадочного места на кирпиче
	пм
	450

	2.37
	Монтаж элекро-короба под проводку - бетон
	пм
	400

	2.38
	Монтаж элекро-короба под проводку - кирпич
	пм
	200

	2.39
	Монтаж электро-короба под проводку- ГКЛ
	шт
	100

	2.40
	Работы по определению неисправности заземления сант. приборов
	шт
	800

	2.41
	Монтаж заземления ванны (душевой)
	 
	до 2м.  1700                           свыше 2м.   2000

	2.42
	Монтаж заземления кухонной мет. мойки
	шт
	700

	2.43
	Замена 1-а фазного эл. счетчика (без стоимости эл. счетчика)
	шт
	1850

	2.44
	Замена вентилятора на системе общедомовой вентиляции
	шт
	от 1000

	2.45
	Работы по снятию и установке, на новое местоположение, пожарных извещателей 
	 
	от 1300

	3
	Прочие услуги:
	кв.м
	 

	3.1
	Замена замка почтового ящика
	выз.
	600

	3.2
	Подготовка проектной документации, по перепланировке квартиры, с последующим согласованием в надзорных органах и получение нового тех паспорта БТИ
	квартира
	75000

	3.3
	Включение выключателя автоматического/УЗО в этажном эл.шкафу (в случае отключения произошедшие по вине заказчика) 
	1 вкл.
	800

	3.4
	Уборка квартиры после ремонта
	м
	от 300

	
	
	
	


Приложение № 2

НАРЯД-ЗАКАЗ исполнителя (бланк)

[image: image1.emf]ООО УК «ЖилСервис»                                           

адрес__________________________

Место проведения работ Неисправность Выдача наряда

____________200__г. ____ч.____м.

дата (цифрами)              время

Банд Э.В.

(Фамилия И.О.) (подпись) Управляющий

__________________ __________

(Фамилия И.О.) (подпись) исполнителя

Причина неисправности Выполненные работы Сдача наряда

____________200__г. ____ч.____м.

дата (цифрами)              время

Банд Э.В.

(Фамилия И.О.) (подпись) Управляющий

__________________ __________

(Фамилия И.О.) (подпись) исполнителя

Банд Э.В.

(Фамилия И.О.) (подпись) Управляющего

(Фамилия И.О.) (подпись) заявителя

Наряд-заказ № _____ 

на сантехнические / электротехнические_________________ работы

 

(ненужное зачеркнуть)

Использованные материалы


Приложение №3

Правила и порядок проведения отделочных работ 
в Жилом доме
 
I. Общие правила проведения строительных (монтажных) работ
Поскольку квартиры в Жилом Комплексе, расположенного по адресу: г. Мытищи, Ярославское ш. д.107, сдаются: без установки  внутриквартирных дверей, без установки подоконников, без устройства полов с тепло- и звукоизоляцией, без внутриквартирной разводкой сетей ТV, телефонизации, радиофикации, домофонной сети с установкой оконечных устройств; без внутриквартирной разводки систем холодного и горячего водоснабжения, систем вентиляции и кондиционирования, – следовательно все строительно-монтажные работы могут осуществляться только в рамках проекта, разработанного на основании технических условий выданных «Исполнителем» и согласованного в установленном порядке, связанных с обеспечением безопасности и сохранности жилого дома в отделении «Жилинспекции» адрес:Московская обл., Мытищи г., ул. Силикатная, 27, +7 (495) 582-22-27.

Владелец квартиры обязан соблюдать Трудовой Кодекс (ТК) и миграционное законодательство Российской Федерации (РФ). В случае нарушения законодательства в сфере трудовой деятельности и миграционной политики вся ответственность перед соответствующими государственными органами возлагается на владельца квартиры. «Застройщик» и «Исполнитель» не несут ответственности за привлечение владельцем трудовых ресурсов.

Владелец не имеет право без предоставления проекта: 

· производить переоборудование инженерных сетей, переустройство, модернизацию, перепланировку помещений и их частей;

· производить электромонтажные работы;

· нарушать имеющиеся схемы приборов учета коммунальных услуг;

· производить вынос отопительных приборов на балконы и лоджии.

При этом категорически запрещается:

· устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутриквартирной электрической сети и проектной документации:

· подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технического паспорта (свидетельства), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормам;

· прокладывать каналы в несущих конструкциях с разрушением элементов арматурного каркаса; 

· устройство полов без звукоизоляции;

· производить обогрев пола, используя в качестве теплоносителя воду систем отопления, горячего водоснабжения и слив воды из системы отопления;

· демонтировать устройства регулирования системы отопления.

· нарушение, демонтаж и перенос элементов противопожарной сигнализации;
· провоцировать ложные срабатывания дымовых датчиков и  приказной кнопки оповещения без предварительного согласования с управляющим домом или инженером по эксплуатации.

В период проведения массовых (18 месяцев со дня  начала передачи квартир собственникам) строительно-монтажных работ в Жилом доме, в т.ч. и шумовые, время осуществления работ ограничивается временем пребывания рабочих в Жилом доме, установленным, до сдачи дома в эксплуатацию с 8-00 до 19-00.

Проведение шумовых работ в выходные и праздничные дни категорически запрещено.

До начала работ в квартире Владелец обязан:

· предоставить управляющему документацию согласно «Перечня документации, предоставляемой перед началом ремонта»;

· представить управляющему (инженеру по эксплуатации) руководителя строительных работ, подать список строителей ремонтных бригад и лиц представляющих интересы собственника;
· обеспечить рабочих санитарно-гигиеническим оборудованием (санузел, умывальник.), медицинской аптечкой, бочкой емкостью 150 – 200 л для помывки инструмента и отстоя воды, 2-мя огнетушителями;
· установить временное освещение в соответствии с «Правилами устройства электроустановок».
До принятия «Исполнителем» указанных выше, мероприятий, Владельцу квартиры выдаются только разовые (однодневные) пропуска в количестве не более 3-х в день.

В период проведения строительных (монтажных) и отделочных работ рабочие обязаны соблюдать следующие правила:
· проводить работы только в указанное выше время;

· пользоваться только грузопассажирским лифтом;

· завоз строительных материалов и вывоз строительного мусора с использованием грузопассажирских лифтов осуществлять по предварительному согласованию с Управляющим или Инженером по эксплуатации здания, через дежурного по подъезду (консьержа, сотрудника ЧОП);

· не допускать складирование строительных материалов и мусора на территории жилого дома и придомовой территории вне отведенных для этих целей мест;

· не допускать чрезмерного скапливания строительного мусора в отделываемых квартирах;

· не производить сброса строительного мусора в мусоропровод и слив воды с отходами строительных смесей в канализацию;

· находиться на объекте в трезвом виде, не распивать спиртные напитки;

· не портить оборудование и имущество дома, не наносить ущерб имуществу владельцев квартир;

· строго соблюдать правила противопожарной безопасности и санитарной гигиены;

· в нерабочее время следует покинуть дом и территорию жилого дома.


Владелец обязан на всех стадиях производства работ допускать в помещение должностных лиц «Застройщика» и «Исполнителя», а так же должностных лиц предприятий и организаций, имеющих право проверки проведения работ, в том числе с установками электро-, тепло-, водоснабжения, водоотведения, для осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля  производства  ремонтно-строительных работ.


В случае несоблюдения указанных правил по каждому факту нарушения, уполномоченными сотрудниками «Исполнителя» будет составляться соответствующий акт, пропуска, выданные рабочим, будут аннулироваться без права допуска в дальнейшем на объект, до устранения нарушений.


Владелец квартиры предупреждается об уголовной, административной или иной ответственности в соответствии с законодательством Российской Федерации за невыполнение обязанностей по использованию жилищного фонда.


До начала проведения любых ремонтно-отделочных работ Владелец или его доверенное лицо в обязательном порядке подписывают у уполномоченного представителя службы эксплуатации гарантийное обязательство о компенсации ущерба, причиненного за период ремонтно-отделочных работ. Имущественная ответственность за причиненный рабочими жилому дому ущерб полностью лежит на Владельце квартиры.

 Отключение стояков системы отопления в зимний период запрещено.

II. Пропускной режим:
1. Организация допуска рабочих и иных лиц в квартиру с целью осуществления ими строительных (монтажных) и отделочных работ производится Управляющим через дежурных по подъезду только после предъявления рассмотренного проекта у: Главного инженера «Исполнителя» тел. (926) 080-04-57, (965) 216-24-75, (926) 080-08-13; 
2. Допуск рабочих осуществляется на основании письменного заявления Владельца или его уполномоченного лица по доверенности (простая письменная форма). В заявлении указываются Ф.И.О., дата рождения и адрес регистрации всех рабочих. При производстве сложных строительных и инженерных работ к заявлению прилагаются лицензия (копия) строительной организации, контактные телефоны её руководителей.

3. Заявления хранятся у дежурного по подъезду:

· рабочие или иные лица проходят к месту роботыпосле обязательной отметки в журнале дежурного по подъезду;

· рабочие по окончании работы покидают территорию дома не позднее установленного срока окончания производства ремонтно-строительных работ;

· разовый проход в квартиры рабочих, и иных специалистов возможен только по согласованию с Управляющим по заявлению Владельца (в исключительных случаях по телефонному звонку); 

4. Пропуск рабочих осуществляется только после предъявления документов, удостоверяющих их  регистрацию в г. Москве или Московской области. 

5. После окончания срока действия указанного в заявлении Владельца рабочие на территорию дома не допускаются. 

Проживание рабочих разрешается только в ремонтируемой квартире и после подписания Владельцем соглашения о коллективной ответственности в случае порчи общедомового имущества и не соблюдения данных Правил.

III. Порядок пользования грузопассажирским лифтом для транспортировки материалов и вывоза строительного мусора
С целью предотвращения поломки лифтового оборудования, устанавливается следующий порядок использования лифтов для поднятия строительных материалов и вывоза строительного мусора:

1. Для проезда рабочих, перевозки строительных материалов и мусора используются только грузопассажирские лифты.

Пассажирские лифты для этих целей использовать категорически запрещается.
2. Для оптимизации использования грузопассажирского лифта, согласованности с другими Владельцами и исключения скопления автомашин перед подъездами Владельцу необходимо заранее осуществить запись, в предварительном порядке (за день и ранее), с обязательным указанием веса груза (пн-пт с 10.00 - 16.00ч через Секретаря ООО УК «ЖилСервис» по тел. (965) 216-24-75), о дате, времени завоза, характере груза и т.д. В случае не возможности присутствовать лично, Владелиц обязан в заявке указать уполномоченного - Старший по погрузо-разгрузочным работам и использованию лифта.
3. Загрузка, выгрузка и транспортировка материалов и мусора осуществляется вприсутствии и под надзором специального сотрудника эксплуатирующей организации - дежурного по подъезду или Инженера по эксплуатации.
4. Перед транспортировкой материалов рабочим необходимо застелить дно лифта с выпусками на стены чистой полиэтиленовой пленкой.

5. Транспортировка на этажи сыпучих материалов осуществляется только в не  нарушенной заводской упаковке.

6. При транспортировке строительного мусора рабочим необходимо тщательно упаковать его в прочную и, желательно, герметичную тару.

7. Предельная норма для одного подъема грузов на грузопассажирском лифте не должна превышать 400 кг.вместе с сопровождающими лицами.

8. После окончания работы рабочим необходимо тщательно убрать за собой оставшийся мусор в кабине лифта, в лифтовых холлах, коридорах и возле подъезда.

9. Категорически запрещается складирование материалов и мусора вне пределов квартиры Владельца, загромождать эвакуационные лестницы и проходы.

10. Текущий (бытовой) и мелкий строительный мусор вывозится централизованно силами эксплуатирующей организации в рамках подписанного Соглашения.
IV. Порядок проектирования, согласования и сдачи выполненных строительных (монтажных) работ
Регламент выполнения работ по электрооборудованию квартир:
1. Подготовительный этап.

1.1 Получить ТУ у уполномоченного представителя ООО УК «ЖилСервис».

1.2 Заключить договор на технический надзор соответствия проекту выполняемых работ.
1.3 Заказать проект электроснабжения квартиры у организации, имеющей лицензию на производство данных работ.

1.4 Владелец обязан согласовать выполненный проект с:
· Главным Архитектором проекта: (в случае изменении «Архитектуры» квартиры).
· ООО УК «ЖилСервис» через Управляющего домом.
1.5 Для производства работ Владелец обязан заключить договор со специализированными организациями, имеющими соответствующие лицензии на выполнение:
· электромонтажных работ;

· испытаний и измерений электрооборудования.

2 Этап выполнения работ.

2.1. Допуск к проведению работ осуществляется после подписания акта разграничения ответственности на временное электроснабжение.

2.2. После завершения работ по прокладке проводов, кабелей по потолку, стенам, полу и до их окончательной заделки, между представителем организации ведущей электромонтаж и представителем ООО УК «ЖилСервис» подписывается в 2-х экземплярах акт о скрытых работах.

Акт скрытых работ подписывается только при наличии исполнительной документации в 2-х экз.
2.3. По завершению электромонтажных работ и установке электрооборудования проводятся измерения и испытания. Организация, проводящая эти работы должна иметь лицензию на их производство и аккредитацию в электротехнической лаборатории. По результатам испытаний и измерений составляется «Техническийотчет», включающий в себя:

· титульный лист с указанием адреса организации-исполнителя,

· копию лицензии, выданную Главным управлением государственного энергетического надзора Министерства топлива и энергетики РФ, организации производящей измерения и испытания;

· копию свидетельства о регистрации электролаборатории;

· протокол наличия цепи между заземленной электроустановкой и элементами заземленной установки («металлосвязь»);

· протокол изменения сопротивления петли «фаза-нуль»;

· протокол проверки автоматических выключателей;

· протокол проверки УЗО;

· протокол изменения сопротивления изоляции (Форма протоколов единая, установленная Мосгосэнергонадзором);

· перечень средств измерений и оборудования.

2.4. По окончании всех мероприятий, связанных с работами по электрооборудованию квартиры:

· между владельцем квартиры (с привлечением представителя эксплуатирующей организации) и организацией выполнявшей электромонтаж подписывается «Актприемки электромонтажных работ»;
· между владельцем квартиры и представителем ООО УК «ЖилСервис» подписывается «Акт разграничения балансовой принадлежности и эксплуатационной ответственности между балансодержателем электросети и потребителем».
3. Этап ввода в эксплуатацию.

3.1. По готовности электрооборудования квартиры к допуску в эксплуатацию Владелец подает заявление в ООО УК; «ЖилСервис» для вызова представителя, осмотра и оформления акта-допуска.

3.2. После осмотра и оформления акта-допуска в эксплуатацию электроустановки квартиры, служба эксплуатации организует её подключение к электросети по постоянной схеме с последующим составлением акта разграничения эксплуатационной ответственности.

ПРИМЕЧАНИЕ:

· Все использованные изделия и материалы при монтаже электрооборудования должны иметь соответствующие сертификаты и прилагаться к актам.

· Проверка составленной исполнительной документации и получение подписи ответственного за энергохозяйство эксплуатирующей организации является основанием для составления акта приемки квартиры в эксплуатацию.

4. Список документов, необходимых для оформления акта - допуска на эксплуатацию электроустановки квартиры:

· Технические условия  на проектирование эл. установок;

· Проект (расчетные и исполнительные схемы) электроустановки квартиры с 1-о фазным вводом;

· Акты освидетельствования скрытых работ, в т.ч. акт монтажа устройств выравнивания потенциалов влажной зоны;

· Сведения об организации выполнившей электромонтажные и пусконаладочные работы, копия лицензии, юридический адрес и телефон;

· Сведения об организации, выполнившей испытания и измерения (лицензия, аттестат аккредитации электротехнической лаборатории);

· Протоколы измерений и испытаний;

· Акт разграничения эксплуатационной ответственности;

Паспорта, сертификаты на установленное электрооборудование, использованные материалы, комплектующие и др.
Регламент выполнения монтажных работ на системах водоснабжения и канализации квартир, а также порядок приема их в эксплуатацию:
· Получить ТУ у уполномоченного представителя ООО УК «ЖилСервис»;

· Заказать проект водоснабжения и канализации квартиры у организации, имеющей лицензию на производство данных работ;

· По окончанию монтажных работ необходимо провести испытания смонтированных систем;

· Акт освидетельствования скрытых работ;

· Использовать материалы, имеющие сертификат соответствия, гигиенический сертификат.

· Подписать акт разграничения эксплуатационной ответственности систем ХВС и ГВС, водоотведения.

Регламент выполнения работ по системам отопления квартиры

· Получить ТУ у уполномоченного представителя ООО УК «ЖилСервис»;

· Заказать проект теплоснабжения квартиры у организации, имеющей лицензию на производство данных работ;

· По окончанию монтажных работ необходимо произвести гидравлические испытания, промывку, пусконаладочные работы смонтированных систем;

· Предоставить акт освидетельствования скрытых работ;

· Подписать акт разграничения эксплуатационной ответственности по системе отопления.

Регламент выполнения работ по системам вентиляции и кондиционирования:
· Получить ТУ у уполномоченного представителя ООО УК «ЖилСервис»;

Внимание. Перед началом проведения строительно-монтажных работ Владельцунеобходимо уведомить представителя ООО УК «ЖилСервис» (управляющего, инженера эксплуатации) об установке предполагаемой системы. При установке системы кондиционирования воздуха с выносным наружным блоком – проект не требуется. Установка наружных блоков систем кондиционирования на фасаде дома разрешена строго только в отведенных местах, удаление конденсата из блоков кондиционера производится строго во внутренне домовую канализацию. 
Если Владелец предполагает установить в квартире систему приточно-вытяжной вентиляции, то он обязан предоставит согласованный проектс ГАПом(главный архитектор проекта):
По окончанию монтажных работ необходимо произвести испытания смонтированных систем;

· Предоставить акт освидетельствования скрытых работ, паспорт вент.систем;

· Копию лицензии фирмы, проводившей монтажные работы, с точным указанием названия, адреса и телефона фирмы.

V. Заключительная часть


Для начала производства ремонтно-строительных работ по внутренней планировке квартиры Владельцу необходимо предоставить ООО УК «ЖилСервис» согласованный проект (эскиз). Согласованный проект планировки является основанием для начала общестроительных работ;


Вызов представителей ООО УК «ЖилСервис» для подписания актов и принятия выполненных работ осуществляется через Управляющего домом или по тел (926) 080-08-13;

Акты скрытых работ и гидравлических испытаний подписываются только при наличии исполнительной документации.

Получение визы-рассмотрения у представителя ООО УК «ЖилСервис» на каждую систему является основанием для начала выполнения данного вида работ в квартире.


Копии согласованных проектов передаются управляющему (инженеру эксплуатации) дома.


В процессе производства строительных (монтажных) работ управляющим (инженером эксплуатации) дома регулярно осуществляется контроль за соответствием выполняемых работ согласованному проекту.


По окончании всех мероприятий, связанных с работами по обустройству водоснабжения квартиры ХВС и ГВС, водоотведения, отопления - между Владельцем квартиры и представителем ООО УК «ЖилСервис» подписывается Акт разграничения эксплуатационной ответственности между балансодержателем сети и потребителем.

ПРИМЕЧАНИЕ: 

В случае изъявления желания собственником произвести перепланировку, не оговоренную в согласованном проекте, на имя управляющего подается заявление с подробным указанием желаемой перепланировки. На основании заявления подготавливаются технические условия на выполнение работ или мотивированный отказ.

При выявление несанкционированных работ управляющий обязан сообщить в жилищную инспекцию.

VI. Нормативная и законодательная база
1. Гражданский Кодекс РФ.

2. Закон РФ «Об основах Федеральной жилищной политики».

3. «Жилищный кодекс РФ».

4. СНиП (2.08.01-89*) – Жилые Здания.

5. СНиП (2.04.01-85*) - Внутренний водопровод и канализация зданий
6. СНиП (3.05.01-85) - Внутренние санитарно-технические системы
7. СНиП (21-01-97*) - Пожарная безопасность зданий и сооружений
8. СНиП (2.03.13-88) - Полы
9. МГСН (2.01-99) -Энергосбережение в зданиях. Нормативы по теплозащите и тепловодоэнергоснабжению
10. МГСН (3.01-01) - Жилые здания
11. Постановление от 28 января 2006г.№47,


ЗАКОН РФ от 24.12.1992 N 4218-1 (ред. от 06.05.2003)

«ОБ ОСНОВАХ ФЕДЕРАЛЬНОЙ ЖИЛИЩНОЙ ПОЛИТИКИ»

Статья 4. Обязанности и ответственность граждан, юридических лиц  при использовании жилищного фонда

Граждане, юридические лица обязаны:
· использовать жилые помещения, а также подсобные помещения и оборудование без ущемления жилищных, иных прав и свобод других граждан;

· бережно относиться к жилищному фонду и земельным участкам, необходимым для использования жилищного фонда;

(п. 2 в ред. Федерального закона от 21.04.1997 N 68-ФЗ)

· выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные и эксплуатационные требования;

· своевременно производить оплату жилья, коммунальных услуг, осуществлять выплаты по жилищным кредитам;

· использовать указанные в пункте 2 земельные участки без ущерба для других лиц.

(п. 5 в ред. Федерального закона от 21.04.1997 N 68-ФЗ)

· Лица, не выполняющие обязанности по использованию жилищного фонда, несут уголовную, административную или иную ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.

 

«КОДЕКС РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ ОБ АДМИНИСТРАТИВНЫХ ПРАВОНАРУШЕНИЯХ» от 30.12.2001 N 195-ФЗ (ред. от 25.10.2004)

(принят ГД ФС РФ 20.12.2001)

Статья 7.21. Нарушение правил пользования жилыми помещениями

· Порча жилых домов, жилых помещений, а равно порча их оборудования, самовольное переоборудование жилых домов и (или) жилых помещений либо использование их не по назначению влечет предупреждение или наложение административного штрафа на граждан в размере от десяти до пятнадцати минимальных размеров оплаты труда.

· Самовольная перепланировка жилых помещений в многоквартирных домах - влечет наложение административного штрафа на граждан в размере от двадцати до двадцати пяти минимальных размеров оплаты труда.
· ______________________ (  __________________  )

1

